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FLANTA SAJ4
SUP. CONET 3.285,50 m2

T
Planta implantacion en parcela
El uso caracteristico el edificio:
El uso caracteristico del edificio sera industrial.

Urbanizacion y obras exteriores.

En las zonas pavimentadas se proyecta el extendido y apisonado de zahorras en tongadas de 20 cm. de espesor,
hasta conseguir un grado de compactacién del 95% del proctor normal, posteriormente se ejecutara una solera de
20 cm de espesor. La solera de hormigén lleva un mallazo de reparto de 20x20x6, para evitar la fisuracion, y fibras
de aditivos. La resistencia del hormigén sera de 25 N/mm2, el acabado sera semipulido en la parte exterior y
tendra caidas hacia los puntos de evacuacion de las aguas pluviales.

También se ha proyectado una zona de ajardinamiento de acuerdo al PGOU.

Obra civil a realizar.
Descripcion general de los parametros que determinan las previsiones técnicas

Cimentacion.
Se ha proyectado la cimentacion en base a zapatas individuales, vigas centradoras y riostras de hormigén armado de
25 N/mm2. de r.c., con armadura de acero BS-500. Las zapatas se uniran mediante un zuncho de atado de iguales
caracteristicas a las zapatas.

Dimensiones segun planos.

Estructura.

El conjunto de la estructura de la nave que forma la envolvente de la misma se ejecutara con elementos
prefabricados de hormigdn armado (pilares, vigas y deltas). Las estructuras interiores de formacion de los
forjados interiores también se ejecutara con elementos de hormigén prefabricado aun1que se ejecutaran
también algunos elementos aislados de acero laminado para pilares y vigas. El forjado se ejecutara con
placas alveolares y capa de compresion in situ.

Esta estructura de hormigon prefabricada estara compuesta de los siguientes elementos:

- Pilares Cuadrados y rectangulares PER armado.

- Vigas JF, TL y portacanalén pretensadas.

- Viguetas VT30

- Deltas
Cubierta.
Cubierta en panel, formado por dos chapa de acero galvanizado prelacado de 0,5mm de espesor, con un
aislamiento intermedio a base de espuma de poliisocianurato de 50mm (PIR) inyectado de 40 kg/m3 de densidad y
clasificacion a fuego Bs1dO; incluido p.p. de tapajuntas del mismo material,cumbrera interior, cortes, desperdicios,
solapes, sellados, gruas, transportes y accesorios de fijacion.
Elementos trasltcidos en policarbonato celular
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Cerramiento.

Las fachadas a la via publica estan formadas por panel de hormigén aislado de 20 cm de espesor de diferentes
colores. Asi mismo, en la fachada principal correspondiente con la zona de oficinas dicho cerramiento se
encuentra trasdosado con "Trasdosado directo con arriostramientos al soporte vertical cada 1,50m, formado por
una placa de yeso laminado hidréfuga PPM13 de 12,5 mm de espesor, tipo H1 s./UNE EN 520 y otra PLACO®
con barrera de vapor PPV 13 de 12,5 mm, tipo A s./UNE EN 520, atornilladas en el lado externo de una estructura
metélica de acero galvanizado PLACO® UNE14195 a base de railes horizontales y montantes verticales de 70
mm, modulados a 600 mm, resultando un ancho total del trasdosado terminado de 98 mm. Parte proporcional de
pasta y cinta de juntas, tornilleria, fijaciones, banda estanca bajo los perfiles perimetrales. Nivel de acabado de
tratamiento de juntas Q2 incluso recortes, esquinas y remates”, que no se ha considerado.

Solera.

La solera de la edificacién se harad a base de hormigén de 25 N/mm? de R.C. Con un espesor de 20 cm., con

mallazo de reparto de 200 x 200 x 6 mm, extendido con regla vibratoria sobre una explanada de zahorra con tal

espesor que se produzca el nivelado de la solera, compactada en tongadas de 10 cm. al 95% del ensayo, proctor

modificado, acabado semipulido con mortero de resina epoxy de 3-4 mm de espesor de color azul. Se hormigonara

la solera en continuo, posteriormente realizando cortes de disco en pafos de 25 m2.
Caracteristicas de la solera:Solera de hormigdn armado de 15/20 cm de espesor sobre lamina de polietileno
galga 1000, realizada con hormigén HA-25/B/20/Ila fabricado en central, y vertido con bomba, y FIBRAS
POLIPROPILENO, extendido y vibrado manual mediante regla vibrante, con acabado pulido y adicion de
cuarzo- corindén (4kg/ m?); con juntas de retraccion de 5 mm de espesor y 60mm de profundidad, realizadas
con sierra de disco, formando cuadricula de 16 m? como maximo; apoyada sobre capa base existente.
Incluso panel de poliestireno expandido de 2 cm de espesor en el encuentro con paramentos verticales;
ademas, suministro y colocacion de junta de trabajo tipo Alphajoint o equivalente y conectores 16mm cada
100 cm en las diferentes juntas formadas.

Albadileria.

Los tabiques divisorios se realizan con Tabique multiple autoportante formado por montantes separados 400 mm. y
canales de perfiles de chapa de acero galvanizado de 46 mm., atornillado por cada cara dos placas de 13 mm de
espesor con un ancho total de 98 mm., con aislamiento de lana de roca de 40mm y 70kg/m, a excepcion de la
oficina técnica que se realizara mediante muro de bloque de termoarcilla de 30x19x19 cm. de baja densidad, para
ejecucion de muros perimetrales y se trasdosaran con un tabique multiple autoportante de las mismas
caracteristicas.

Las placas de yeso iran pintadas o alicatadas.

Carpinteria.
Carpinteria de aluminio de canal europeo sistema CORTIZO COR-70 INDUSTRIAL o similar lacado en color a

elegir por la DF con rotura de puente térmico.

Vidrieria en (V1)Doble acristalamiento SGG CLIMALIT SGG CLIMALIT® PLUS con SGG PLANISTAR® ONE,
templado 4.4.2/10 aire/44.2 "SAINT GOBAIN"

Las carpinterias interiores seran de madera contrachapada lacada o similar.

Varios

Se procedera a realizar tomas de tierra de las nuevas estructuras mediante conductor de cobre desnudo de 35
mm2 de seccién, soldado a lar armaduras de pilares en zapatas y conectado a picas clavadas a tierra, de 2 m. de
longitud y con la conexion entre pica y conductor en arquetas registrables para su mantenimiento y conservacion.

Saneamiento

La red de recogida de aguas pluviales se realizara con tuberia de PVC, las bajantes verteran en arquetas a pie de
bajante registrables, de 51x51 cm. de medidas interiores, construidas con fabrica de ladrillo macizo tosco de 1/2
pie de espesor, recibido con mortero de cemento, colocado sobre solera de hormigéon en masa HM-20/P/40/1,
enfoscadas y brufiidas por el interior con mortero de cemento. Las aguas pluviales vierten a la red municipal.

Se construird una arqueta sifénica para la red de saneamiento de aguas fecales, unidas mediante tuberia de PVC.La
red horizontal de saneamiento se efectuara con tuberia de PVC, asentado sobre solera de hormigoén.

En todos los entronques y cambios de direcciones, se haran arquetas de paso construidas con fabrica de ladrillo
macizo tosco de 1/2 pie de espesor, recibido con mortero de cemento, colocado sobre solera de hormigén en
masa HM-20/P/40/1, enfoscadas y brufiidas por el interior con mortero de cemento, o con pozo de hormigdn segun
profundidades, formado por solera de hormigén HM-20 N/mm2, de 20 cm. de espesor, con canaleta de fondo, aros
de hormigdn prefabricado, cerco y tapa de hierro fundido, ambas con codo de PVC de 45°, para evitar el golpe de
bajada en la solera, y con tapa de hormigén armado prefabricada.

Las aguas fecales vierten a la arqueta de vertidos tipo A municipal y de esta a la red municipal.
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El saneamiento disefiado se divide en tres sectores claramente diferenciados:

. Saneamiento de pluviales de cubierta.
. Saneamiento de pluviales de campa.
- Saneamiento de fecales.

Todos los saneamientos terminan vertiendo a la red municipal. Se describe a continuacion las redes de
saneamiento.

Saneamiento de pluviales de cubierta.

La red de recogida de aguas pluviales de la cubierta se realizara con viga prefabricada de hormigén portacanaléon
forrada de chapa de acero galvanizada de 1,50mm de espesor y un aislamiento intermedio a base de manta de
fibra de vidrio de 80mm Estos canalones recogeran las aguas de la cubierta y las conduciran hasta una serie de
bajantes de 160 mm de diametro. Las bajantes verteran en arquetas a pie de bajante registrables, de 51x51x65 cm
de medidas interiores, construidas con fabrica de ladrillo macizo tosco de 1/2 pie de espesor, recibido con mortero
de cemento, colocado sobre solera de hormigén en masa HM-20/P/40/1, enfoscadas y brufidas por el interior con
mortero de cemento, con codo de PVC de 45°, para evitar el golpe de bajada en la solera, y con tapa de hormigén
armado prefabricada. Las aguas pluviales de cubierta vierten directamente a la red municipal.

Saneamiento de pluviales de campa.

En las zonas de retranqueo, las aguas pluviales que caigan sobre la campa se recogeran a través de canaletas de
drenaje superficial para zonas de carga pesada, formadas por piezas prefabricadas de hormigén polimero,
colocadas sobre base de hormigén.

Saneamiento de aguas fecales.

Las aguas procedentes de todos los aparatos sanitarios, salvo las que provengan de los inodoros, se conduciran
con tuberia de PVC de evacuacion serie B desde el propio aparato hasta los botes sifénicos. Estos botes seran de
PVC, de 110 mm de diametro, con cuatro entradas de 40 mm, y una salida de 50 mm, y tapa de acero inoxidable.
En cada aseo, existira un bote sifénico por cada conjunto de aparatos sanitarios (lavabos), desde el cual se
conduciran las aguas fecales primero hacia una arqueta sifénica registrable Los diametros minimos para desagiies
de los aparatos seran los siguientes:

Lavabo 40 mm.
Inodoro 110 mm.
Ducha 40mm.

Las arquetas sifénicas seran registrables, de 38x38x50 cm de medidas interiores, construidas con fabrica de
ladrillo perforado tosco de 1/2 pie de espesor, recibido con mortero de cemento, colocado sobre solera de
hormigén en masa, enfoscadas y brufiidas por el interior con mortero de cemento, con sifén formado por un codo
de 87,5° de PVC largo, y con tapa de hormigdén armado prefabricada.

Las aguas fecales finalmente se vierten a la red municipal junto con las aguas pluviales de cubierta.

Instalaciones a realizar.
Instalacion eléctrica.

De acuerdo con el vigente Reglamento Electrotécnico de Baja tensién y las Instrucciones Complementarias ITC-BT
se realizara la instalacion eléctrica a los nuevos puntos de consumo.

Partiendo del cuadro general de distribucion situado en el interior de la nave, partiran las lineas a los diversos
motores, cuadros de zona y demas receptores distribuidos en la nave.

Se adjunta anejo correspondiente.

Instalacion fontaneria.

Caracteristicas de la instalacion
El planteamiento y ejecucion de la instalacion de agua se ajustarg al Cddigo Técnico de la edificacion aprobado
por R.D. 314/2006 de 17/03/06.

Se instala una bateria de contadores con contador general, en el limite de la parcela (en la valla de la parcela)
segun esquema de la ordenanza municipal. El contador general sera a criterio Acuavall y los contadores
divisionarios se han previsto de DN25, para un caudal nominal de 3.5 m%nh, conforme al RD 889/2006 y norma
UNE EN 15154. Instalacién con valvulas de esfera de 1" de entrada y salida, filtro, grifo de prueba y valvula de
retencion.

4.- Bateria de contadores divisionarios.

Cada contador ira instalado con dos llaves, una antes y otra después del mismo situadas a la distancia conveniente en

funcién del diametro del contador, la valvula de retencion y la toma de comprobacion.

Las baterias de contadores divisionarios se instalaran en locales o armarios exclusivamente destinados a este fin,

emplazados en la planta baja del inmueble, en zonas de uso comun, con acceso directo desde el portal de entrada.
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Los locales en donde se instale la bateria de contadores tendran la altura minima establecida por el Plan General de
Ordenacion Urbana para este tipo de locales y sus dimensiones en planta seran tales que permitan un espacio libre a cada
lado de la bateria o baterias de 0,60 metros y otro de 1,20 metros delante de la bateria una vez medida con sus contadores
y llaves de maniobra. Las paredes, techo y suelo de estos locales estaran impermeabilizados, de forma que se impida la
formacién de humedad en los locales colindantes. Los locales dispondran de un sumidero con una capacidad de desaglie
equivalente al caudal maximo que pueda aportar cualquiera de las derivaciones de la bateria, en caso de producirse salida
libre de agua.

Estaran dotados de iluminacién artificial que asegure un minimo de 100 lux en un plano situado a un metro del suelo. La
puerta de acceso tendra unas dimensiones minimas de 0,80 por 2,05 metros, se abrira hacia el exterior del local y estara
construida con materiales inalterables por la humedad y dotada de cerradura normalizada por el prestador del Servicio.

En el caso de que la bateria de contadores se aloje en armarios, las dimensiones de estos seran tales que permitan un
espacio libre a cada lado de la bateria o baterias de 0,50 metros y otro de 0,20 metros entre la cara interior de la puerta y
los elementos mas préximos a ella. Cumpliran igualmente las restantes condiciones que se exigen a los locales, si bien los
armarios tendran unas puertas con dimensiones tales que, una vez abiertas, presenten un hueco que abarque la totalidad
de las baterias y sus elementos de medicion y de maniobra. Los armarios estaran situados de tal forma que ante ellos y en
toda su longitud, exista un espacio libre de al menos un metro.

Ya se trate de locales o armarios, en lugar destacado y de forma visible se instalara un cuadro o esquema en que, de forma
indeleble, queden debidamente sefializados los distintos montantes y salidas de baterias y su correspondencia con las
viviendas o locales.

BATERIA DE CONTADORES

NOTAS:

* Medidos en em.

CQuedardn situodos en lugar de fécil gcceso y
de uso comin del inmusble. estonde dotode de
iluminacién eléctrica y desagiie directo al
alcantarillade.

La puerta del armoric deberf =ser de unao o
més hojos que, ol obrirse, dejen libre todo el
anche del cuadre. La cerradura deberd ser del
tipe establecide por el surmunistrader.

Lo whlulo de retencifn se situcrG sobre el ktubo
de alimentocién, junte a su conexin con lo
bateria

Se procurarf que la disposicibn de los
contadores en lo boterio sigo el mismo orden
que la ubicacidn de las viviendas del edificio.

El marcade de Identificociin de la vivienda a
que corresponda un contodor en baterfo se
haré scbre un cuadre closificader (no scbre lo
bateria), donde, ademés, deberfin constar los
siguientes datos:

—Fecha de instalacién de lo baterio.

—Nombre.

—Teléfona,

—N°* de carnet del instaladar,

vilwula de /
retencion
Temos libres !
posible redivisis

Min 50

Valwulg
de cierre™

il i —fi— —fif—
S |
@ é $ $ 0
ALl LIBRE. 120 A E| R 00
Local Armario

Desde cada contador se realiza la acometida a cada nave y se dispondra de una llave de corte a la entrada de la
nave. Las canalizaciones seran:

Tuberia para alimentacion de agua potable, enterrada, formada por tubo multicapa de polipropileno

copolimero random resistente a la temperatura/polipropileno copolimero random con fibra de

vidrio/polipropileno copolimero random (PP-RCT/PP-R con fibra de vidrio/PP-R), de color verde con 3 bandas

de color rojo, serie 3,2, de 32 mm de diametro exterior y 4,4 mm de espesor, colocado sobre lecho de arena

de 10 cm de espesor, en el fondo de la zanja previamente excavada, debidamente compactada y nivelada
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con pison vibrante de guiado manual, relleno lateral compactando hasta los rifiones y posterior relleno con la
misma arena hasta 10 cm por encima de la generatriz superior de la tuberia. Incluso accesorios y piezas
especiales. Incluyendo la excavacion y el posterior relleno principal de las zanjas.

Incluye: Replanteo y trazado. Eliminacion de las tierras sueltas del fondo de la excavacion. Vertido de la
arena en el fondo de la zanja. Colocacion de la tuberia. Ejecucion del relleno envolvente. Realizacién de
pruebas de servicio. Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades previstas, segun documentacion
grafica de Proyecto. Criterio de medicién de obra: Se medira el numero de unidades realmente ejecutadas
segun especificaciones de Proyecto.

La red se dispondra siempre a una distancia no menor de 30 cm de toda conduccién o cuadro eléctrico.

Los tubos de acometida que atraviesen fabrica de ladrillo, lo haran dentro de un manguito que les permita la libre
dilatacion.

Instalacion proteccion contra incendios.
Segun normativa para RIESGO BAJO.

Descripcion geométrica del edificio.

El conjunto industrial se configura en un recinto rectangular con acceso desde la calle Propano con un retranqueo
de 15 m. En las zonas retranqueadas se dispondra de la zona de aparcamiento y de la zona ajardinada. La parcela
dispone de un acceso rodado con su correspondiente vado y un acceso peatonal. Dentro de la parcela en su
retranqueo frontal se ubicara los accesos peatonales y rodados a la nave. Dispondra de dos acceso rodados de 5
m uno de ellos con puerta peatonal y de un acceso peatonal.

La nave interiormente se configura diafana con una pequefia zona para la zona de servicios al frente de la misma
en el lindero izquierdo.

El establecimiento industrial se encuentra distribuido por zonas segun el plano de implantacién con zonas
destinadas a almacenamiento y zonas de paso.

la zona de servicio esta formada por los aseos, cuarto instalaciones y una pequefia oficina técnica
Ver plano de implantacién y cuadro de superficies

Volumen. El volumen del edificio es el resultante de la aplicacion de las ordenanzas urbanisticas.
Accesos: Los acceso a la nave se producen por las calle de su situacion.
Superficies utiles y construidas:

SUPERFICIE UTIL TOTAL 3.138,91 m2
SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL 3.289,50 m2
7)) PARCELA C/Turquesa 40
8 Sup parcela 4.906,00 m2
8 B EDIFICABILIDAD 4.906,00 m2
L
F_C = EDIFICABILIDAD CONSUMIDA 3.289,50 m2
o<t EDIFICABILIDAD SOBRANTE 1.616,50 m2
o
<C Zona verde 10% sup parcela 490,60 m2 507,65 m2 MAYOR DE 490,60 m2
o Se plantaran 25 arboles
SUP UTIL ZONA VIALES 1.028,41 m2
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4.1.5. Prestaciones del edificio
La construccion proyectada no prevé ningun requisito basico que supere los umbrales establecidos en las
exigencias basicas del Cédigo Técnico de la Edificacion.

quu.'s'tos Segun CTE En Proyecto Prestaciones segun el CTE en Proyecto
asicos
De tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del
Seguridad mismo, dafios que tengan su origen o afecten a la
Seguridad cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados, los muros
DB-SE DB-SE
estructural de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan
directamente la resistencia mecanica y la estabilidad del
edificio.
De tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio
Seguridad en en condiciones seguras, se pueda limitar la extensiéon del
DB-SI : . DB-SI ; h . o )
caso de incendio incendio dentro del propio edificio y de los colindantes y se
permita la actuacién de los equipos de extincion y rescate.
Seguridad de De tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo
DB-SUA utilizacion y DB-SUA .
e de accidente para las personas.
accesibilidad
Higiene, salud y proteccion del medio ambiente, de tal forma
Habitabilidad que se alcancen condiciones aceptables de salubridad y
DB-HS Salubridad DB-HR estaqqueldad en eI. ambleqte interior del edificio y que estg no
deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato,
garantizando una adecuada gestion de toda clase de
residuos.
Proteccion frente De tal forma que el ruido percibido no ponga en riesgo la
DB-HR . DB-HR salud de las personas y les permita realizar
al ruido - : L
satisfactoriamente sus actividades.
De tal forma que se consiga un uso racional de la energia
Ahorro de : I pg
eneraia necesaria para la adecuada utilizacion del edificio.
DB-HE energla y DB-HE Cumple con la UNE EN ISO 13370:1999 “Prestaciones
aislamiento A e L
P térmicas de edificios. Transmision de calor por el terreno.
térmico . . »
Métodos de calculo”.
Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o
de las instalaciones que permitan un uso satisfactorio del
edificio
De tal forma que la disposicion y las dimensiones de los
. . S Ordenanza . e ) h "
Funcionalidad Utilizacion P espacios y la dotacion de las instalaciones faciliten la
urbanistica A f ; .
adecuada realizacion de las funciones previstas en el edificio.
De tal forma que se permita a las personas con movilidad y
Accesibilidad comunicaciéon reducidas el acceso y la circulacion por el
edificio en los términos previstos en su normativa especifica.
Acceso a los De telecomunicacién audiovisuales y de informacion de
servicios acuerdo con lo establecido en su normativa especifica.
Requisitos Prestaciones que
bq X Segun CTE En Proyecto superan al CTE en
asicos
Proyecto
Seguridad DB-SE Seguridad estructural DB-SE No se acuerdan
DB-SI Seguridad en caso de incendio DB-SI No se acuerdan
DB-sua | Seguridad de utilizacion y DB-SUA No se acuerdan
accesibilidad
Habitabilidad DB-HS Salubridad DB-HR No se acuerdan
DB-HR Proteccion frente al ruido DB-HR No se acuerdan
DB-HE Ahorro de energia DB-HE No se acuerdan
Funcionalidad Utilizacion Segun PGOU No se acuerdan
Accesibilidad DB-SUA No se acuerdan
Acceso a los servicios Infraestructuras comunes Telec. No se acuerdan

Limitaciones de uso del edificio

Esta edificacion se destinara al uso previsto en el proyecto. Si alguna dependencia de la misma se dedicara a un
uso distinto del previsto, se realizara un proyecto de reforma y cambio de uso, sujeto a nueva licencia, que sera
factible siempre que no altere las condiciones del conjunto de la nave ni sobrepase las prestaciones iniciales
previstas en cuanto a estructura, instalaciones, etc.
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